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Prohlaseni
statutarniho
organu

FIPOX a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spole¢nost,
ktera ma sidlo Starobrnénska 337/8, Brno-mésto,

602 00 Brno, identifikacni ¢islo 109 58 479. Spolec¢nost
byla zapsana do obchodniho rejstfiku Krajského soudu

v Brné pod spisovou znackou 8559, oddil B dne 17. ¢ervna
2021. Spolecnost byla zaloZzena za Ucelem holdingového
zastreseni nové budované skupiny firem FIPOX a je
matefskou spolecnosti skupiny nazyvajici se ,FIPOX".
Konsolidovana zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
¢.563/1991Sb., o UCetnictvi, v platném znéni, vyhlasky
¢.500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991Sb., o G¢etnictvi a Ceskymi tcetnimi

standardy v platném znéni.
Slovo ¢lena spravnirady

Vazeni investori, obchodni partneri, kolegove,

rok 2024 byl pro skupinu FIPOX obdobim strategické
konsolidace a potvrzenim spravnosti nasi vize stavét

na pevnych zakladech diverzifikovaného portfolia.
Prestoze makroekonomické prostfedi nadale kladlo
zvys$ené naroky na efektivitu a flexibilitu, nase skupina
prokazala mimoradnou odolnost a schopnost proménovat
pfilezitosti v realné hodnoty.

V ramci nasi klicové developerské divize DOMOPLAN
jsme v roce 2024 Uspésné zavrsili dveé vyznamné etapy.
Dokonéeni a kolaudace brnénskych projektl Stary pivovar
a Nova LiSen jsou pro nas vic nez jen splnénym terminem
- jsou dlkazem, Ze i v naroénych trznich podminkach
dokazeme dorucovat prémiové bydleniv nejvyssim
standardu, o které je trvaly zajem. Tyto projekty tvori
stabilni pilif nasi bilance v uplynulém roce.

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

Skupina FIPOX vsak v roce 2024 rostla i mimo segment
rezidencniho bydleni. Nase technologické a energetické
divize se soustredily na integraci udrzitelnych feseni napfic
celym holdingem. Pravé rok 2024 byl klicovy pro nastaveni
synergii mezi nasimi projekty a technologickym zazemim,
coz ndm umoznuje stavét energeticky sobéstacné celky

pfipravené na budoucnost.

Zatimco jsme v uplynulém roce oslavili dokonéeni projekta
v Brné, intenzivné jsme pracovali na pfipravé dal3ich milnikd.
Rok 2024 byl obdobim nejvétsiho stavebniho rozmachu

na projektech jako Pekarensky dvar &i Block A[rt]. Tyto
rozsahlé realizace sice vyvrcholi az v roce nasledujicim,

ale pravé precizni prace celého tymu FIPOX v roce 2024
zajistila, Ze tyto budouci dominanty Brna vznikaji podle

planu a s nekompromisnim ddrazem na kvalitu.

Nasim cilem z(stava vytvaret ekosystém firem a projektq,
které se navzajem posiluji a pfinaseji dlouhodoby vynos
nasim investortm. Dékuji véem partnertim za jejich podporu
a vérim, ze vysledky roku 2024 jsou tim nejlepSim odrazovym

mUstkem pro dalsi rist celé skupiny.

S Uctou,

PhDr. Tomas Vavrik
jednatel

V Brné dne 31.12. 2025




Obecne udaje
o konsolidujici
spolecnosti

Obchodhni firma FIPOX a.s.

Sidlo Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno
Datum vzniku a zapisu do OR 17. €ervna 2021

IC: 109 58 479

Zapsano Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 8559

Pravni forma Akciova spolec¢nost

Zakladni kapital 2000 000 Ke

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

Predstaveni
spolecnosti

Vznik

Skupina FIPOX vznikla v roce 2021 s cilem integrovat
klicove subjekty z oblasti developmentu, stavebnictvi,
technologickych feSeni a energetiky pod jeden holding.

Smysl

Smyslem skupiny FIPOX je vytvaret vyjimecné stavby
a projekty, které maji trvaly pfinos pro prostredi,

ve kterém vznikaji.

Nase jméno

Nazev FIPOX symbolizuje propojeni Financi, Inovaci,
Projektovani a Odpovédnosti. Pismeno , X" vyjadruje
otevienost k novym sméram.

Zaméstnanci

Nase skupina ¢&ita vice nez 150 odbornikl z rdznych
oblasti. Tym tvofime s dlirazem na odbornost, inovace
a partnerskou spolupraci.

Zakladni cile

Budovat udrzitelné projekty, zvySovat sobéstacnost
budov a podporovat investice s pozitivnim dopadem.
Hodnoty spole¢nosti

Vasen & etika
Vasen pro vyjimecnost a vykon vyvazujeme respektem
k lidem a etickymi zavazky.

Kreativita & inovace
Podporujeme, rozvijime a péstujeme kreativitu,
diky niz pfinasime neotrela a udrzitelna reseni.

Kvalita & poctivost
Vazime si poctivého femesla. Klademe ddraz na trvalost
a nadcasovost nasi prace.

Udrzitelnost systému

Na prvnim misté je pro nas spolecenska udrzitelnost.
Ekologickou, materidlovou a energetickou udrzitelnost
povazujeme za samoziejmost.

Vyznamné znacky skupiny FIPOX
DOMOPLAN - prinasi promyslenou, udrzitelnou
architekturu a vytvari mista pro spokojeny zivot
a funguijici komunity.

QPD - prinasi optimalizaci nakladd napfic celym
stavebnim procesem. Diky zkusenému tymu konzultantt
a projektantl tak mdZou vzniknout krasné stavby, které si
drzi rukopis architekta a zaroven berou ohled na naklady
v projektu i ve stavebni vyrobé.

THIERRA - Technologicko-stavebni koncern THIERRA
je partnerem investor(, ktefi pozaduiji kvalitu, poctivé
femeslo a odmitaji se smifit se zavedenymi (ne)poradky
stavebniho trhu.

ALGLAS - Stavebni spolecnost Alglas se specializuje
na vyrobu a dodavky exteriérovych iinteriérovych fasad
a dalSich designovych prvkd staveb z lehkych kovi a skla.

CEF - Clean Energy Fund propojuje zajemce

o investovani v oblasti energetiky, realizatory
nejmodernéjsich energetickych feseni a vlastniky
nemovitosti vhodnych pro instalaci chytrych
energetickych zdroj(.

MyResorts - prichazi s jedinecnym obchodnim
modelem, ktery kombinuje investici a rekreacni
vyuziti nemovitosti.

IDA - International Dressage Academy se vénuje vycviku
koni a podporte jezdcd na nejvyssi Grovni tak, aby nasli
uplatnéni v mezinarodnim drezurnim svéteé.



Organigram spolecnosti
k 31.12. 2024

FIPOX Capital s.r.o. STOIXSE —[ STOIX Investmentss.r.o.
STOIX investi¢ni STOIX Consultings.r.o.
zprostredkovatel, s.r.

FIPOX Assets s.r.o. REFIC finance s.r.o.

DOMOPLANPSa.s. —————— DOMOPLAN - Rezidence

Komarovs.r.o.
FIPOXInvest s.r.o. DOMOPLAN - investié¢ni5, s.r.o.

DOMOPLAN - investi¢ni 8, s.r.o.

DOMOPLAN DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o.
SPVIV.s.r.o.
DOMOPLAN - investi¢ni15, s.r.o.

DOMOPLAN - investi¢ni16, s.r.o.
STOIX Financial
Groups.r.o. DOMOPLAN - investi¢ni 17, s.r.o.

DOMOPLAN - Resort Dratovnas.r.o.

FIPOX Real Estates.r.o. — — INTERESTA CZ s.r.o. Rezidence Pixel, s.r.o.

DOMOPLANSPV .s.r.o.
IDA International Dressage DOMOPLANSPVII. s.r.0. .
Academys.r.o. DOMOPLANSPV Il.s.r.0. IM
DOMOPLANSPV V.s.r.o.
DOMOPLAN a.s. DOMOPLAN SPV Vl.s.r.o.

DOMOPLANSPV Vil.s.r.0.
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CEF LESNiSTRANE s.r.0.

CEF BRIXXs.r.o. i
SENFIELD a.s. —

CEF ZBIROVIASs.r.0. —

CEF SPV Vl.s.r.o.

Clean Energy Fund SICAV a.s. CEF SPV Vll.s.r.o.

FIPOX x Vyrocnizprava 2024




Projekty spolecnosti A

DOMOPLAN Pekarensky dvu et

‘L““IIHIHHW

Rezidence Pekarensky dvlr - |. etapa

Rezidence Block A[rt] - II. etapa PD

Rezidence Na Marianské ceste - |. etapa

Rezidence Zizkova

Bytovy ddim PFicni 1412 =k | > e

Aparthotel Lesni strané

REEREERH]

Lokalita Bratislavska/Cejl, Brno
Pocet jednotek 239 + 9 retail
Planované dokonceni 2Q 2025

Trzby z prodeje 1272 mil. K& bez DPH

FIPOX x Vyrocnizprava 2024




Rezidence Rezidence

Block A[rt] i.cipro ~Na Marianskeé ceste | .-

Lokalita Bratislavska/ Cejl, Brno Lokalita Brandys n. Labem - Stara Boleslav

Pocet jednotek 31 Pocet jednotek 168

Planované dokonceni 2Q 2025 .I‘-‘_F E Planované dokonceni 2Q 2025 E_i'?-'E_I_
b PR

Trzby z prodeje 118 mil. K& bez DPH El Ao Trzby z prodeje 1216 mil. K& bez DPH E'If:.’;

FIPOX x Vyrocnizprava 2024 13



Rezidence

Zizkova

Bytové domy

Pricni14 | 12

Lokalita Zizkova, Brno
Pocet jednotek 76 + retail
Planované dokonceni 2Q 2026

Trzby z prodeje

812 mil. K¢ bez DPH

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

Lokalita

Pricni, Brno

Pocet jednotek

3535

Planované dokonceni

2Q 2026 | 4Q 2026

Trzby z prodeje

262 mil. K& bez DPH | 287 mil. K& bez DPH




Aparthotel

Lesni strane

Ui g

Lokalita
Pocet jednotek
Planované dokonceni

Trzby z prodeje

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

Ramzova/Ostruzna, Jeseniky
49
3Q 2027

438 mil. K¢ bez DPH

Projekty spolecnosti
DOMOPLAN

BRIXX Brno

Rezidence Botanica

Rezidence Zanzara

Rezidence Na Marianskée ceste - |l. etapa

Rezidence B8O - lll. etapa PD

Horské apartmany Bukovka

Aparthotel Stara posta

17



Multifunkcni komplex Rezidence

BRIXX Brno Botanica
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Lokalita Stary Liskovec, Brno Lokalita Stara, Brno-Zabrdovice
Pocet jednotek 503 Pocet jednotek 91 + 2 retail
Planovany zacatekrealizacel.etapy 2Q 2026 Planovany zacatek realizace 1Q 2025 E-’l“'-!ﬁ_@
: L

Trzby z prodeje 668 mil. K& bez DPH EI ’;&

Trzby z prodeje 3,86 mld K¢ bez DPH

FIPOX x Vyrocnizprava 2024 19



Bytovy dim Rezidence

Zanzara Na Marianskeé ceste . ..

Lokalita Komarov, Brno-jih Lokalita Brandys nad Labem, Stara Boleslav

Pocet jednotek 80 Pocet jednotek 169

Planovany zacatek realizace 2Q 2026 Planovany zacatek realizace 3Q 2025 E_;i:?"E_l_
Trzby z prodeje 775 mil. K¢ bez DPH Trzby z prodeje 1398 mil. K& bez DPH Eli’%

FIPOX x Vyrocnizprava 2024 21



Rezidence Horské apartmany

BSO Ill. etapa PD BUkOVka

Lokalita Bratislavska/Ceijl, Brno Lokalita Orlické hory
Pocet jednotek 37 + 2retail Pocet jednotek
Planovany zacatek realizace 3Q 2025 Eﬁﬁﬁ@ Planovany zacatek realizace 2Q 2026
Pl o o
Trzby z prodeje 295 mil. K¢ bez DPH Eﬁ;{:::?é Trzby z prodeje 668 mil. K& bez DPH

23



Stara posta Projekty spolecnosti

DOMOPLAN

Rezidence Arboleda - Srbsko

Rezidencija Ardea - Samobor, Chorvatsko

Lokalita Filipovice, Jeseniky
Pocet jednotek
Planovany zacatek realizace 1Q 2027

Trzby z prodeje 412 mil. K& bez DPH

FIPOX x Vyrocnizprava 2024




Aparthotel Rezidencija

Arboleda - Srbsko Ardea - Samobor,
Chorvatsko
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Lokalita Zvezdara, Bélehrad Lokalita Samobor u Zahrebu
Pocet jednotek 49 Pocet jednotek 74

Planovany zacatek realizace 1Q 2027 Planovany zacatek realizace 4Q 2025

Trzby z prodeje 17 mil. EUR :r;:;l"ﬁ'f.-{: Trzby z prodeje 22 mil. EUR

FIPOX x Vyrocnizprava 2024 27



Projekty spolecnosti e
ety SP . Nova Lisen

DOMOPLAN

Nova Lisen

Stary pivovar

Lokalita Trnkova, Brno - Lisen
Pocet jednotek 13
Dokonceno 3Q 2024

Trzby z prodeje 93 mil. K¢ bez DPH
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Oceneni staveb

Povazujeme za samozrejmé, Ze nemovitost je krasna, kvalitni a udrzitelna.

Nasim dlouhodobym cilem je hlavné pfetvaret lokality, ve kterych stavime,

v jedine¢na mista k zivotu pro obyvatele nasich domai jejich sousedy.

Mame obrovskou radost, Ze nasi snahu ocenuji odbornicii vefejnost.

2024

Absolutni vitéz - Cena verejnosti CR
Rezidence Zizkova

2023

Realitni projekt roku 2023 - Cena architektu:
Absolutni vitéz a vitéz stredoceského kraje
Rezidence na Marianské cesté

Realitni projekt roku 2023 - Cena odborné poroty
a Cena architektd: Olomoucky kraj
Horsky aparthotel Lesnistrané

Realitni projekt roku 2023 - Cena architektd:
Jihomoravsky kraj
Rezidence Pekarensky dvar

2022

Rezidence Hvézdova vitézem sestého roc¢niku
soutéze Chytra mésta 2022

2021

Realitni projekt roku 2021 - Cena odborné poroty:
Absolutni vitéz

Rezidence Stary pivovar

Ocenéni webové prezentace v soutézi Zlaty strednik

Rezidence Pekarensky dvur

2020

Realitni projekt roku 2020 - Cena odborné poroty:
Jihomoravsky kraj

Rezidence Hvézdova

2019

Mies van der Rohe Award 2019 (hominace)
Bytovy dum Domino

2018

Realitni projekt roku 2018 v Olomouckém kraji
Horské apartmany Filipovice

2013

Realitni projekt roku 2013 - Cena verejnosti:
Jihomoravsky kraj

Bytovy dum Kadetka
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Skupina FIPOX

Vv roce 2023

Leden
-~ DOMOPLAN na udileni cen realitni projekt roku
ziskal 5 ocenéni!

Unor
- Oznameni vstupu nové specializované spolecnosti
THIERRA Facade na trh.

Brezen
— Oficidlni launch THIERRA Facade (7. 3.) a ozndmeni
investice 40 mil. K& do lanovky ve Filipovicich.

Duben

— Dny otevrenych dvefi v Rezidenci Stary Pivovar.

—= Zahajeni praci na projektu Pficni 14.

Kvéten
- Slavnostni poklepani zakladniho kamene
Rezidence Zizkova.

Cerven

- Slavnostni otevreni Rezidence Stary Pivovar.

— Uspéchy ve staji IDAl Aktualné zazatil Oaklehy,
ktery na CDI Schloss Achleiten pfisvém
mezinarodnim debutu ziskal vice nez 72 %!

Cervenec
— Prvniinformace o pfipravé prémiového Holiday
Resortu Plava Uvala v Chorvatsku.

Srpen
—~ Oznameni treti etapy Rezidence Pekarensky
dvlr - projektu B8O.

—Dochazi k oficidlnimu rebrandingu a transformaci
spolec¢nosti FIPOX Finance na STOIX Financial
Group. Tento milnik znamenal posun od prostého
zprostredkovanik roli ,financial concierge”

a profesionalni spravé klientského majetku v rdmci
celého holdingu.

Zari
- Stavebni dokonceni Rezidence Nova Lisen

Rijen
— Rezidence Botanica ziskava stavebni povoleni.

— Uspésna kolaudace Rezidence Nova Lisen.

- Zahajeni predprodeje Rezidence Ardea v Samoboru.

Listopad

— Rezidence Zanzara ziskava Uzemni povoleni.

— Dokoncuje se modernizace lanovky ve SKIparku
Filipovice.

Prosinec
- Zahajeni prodeje projektu Rezidence Pricni12.

33



provozni marze: 5,9 % marze: 7,4 %




Konsolidovane
vysledky FIPOX holdingu

za rok 2024

Celkoveé zhodnoceniroku

Rok 2024 predstavuje druhé konsolidované Ucetni
obdobi FIPOX holdingu. U&etni zavérka je tak jiz plné
srovnatelna s predchozim obdobim roku 2023 a umoznuje
vyhodnotit meziroc¢ni vyvoj financéni vykonnosti,
majetkové struktury a kapitalové pfimérenosti skupiny.

V pribéhu roku 2024 holding pokracoval v rozvoji svych
investi¢nich a provoznich aktivit pfi zachovani stabilniho
finanéniho rdmce. Ve srovnani s pfedchozim rokem doslo
ke zvysSeni obratu i bilancni sumy, posileni hotovostni
pozice a udrzeni kladného provozniho i ¢istého vysledku
hospodareni. Vysledky roku 2024 odpovidaji planované
investi¢ni a rdstové fazi skupiny.

Rust obratu a provozni vykonnost

V roce 2024 dosahl FIPOX holding konsolidovaného
Cistého obratu ve vysi 1139,6 mil. K&, coz znamena
meziro¢nirist 0 20 % (2023: 949,5 mil. K&). Vyvoj byl
podporen zejména vyssim objemem dokoncéenych
developerskych projektt a stabilnim vykonem stavebnich
i manazerskych ¢innosti. Struktura vynost potvrzuje
diverzifikovany charakter podnikani skupiny, ktera
pokryva cely hodnotovy fetézec projektl od akvizice

po realizaci a prode;j.

Provozni vysledek hospodareni Cinil 67,2 mil. K¢

(2023: 89,3 mil. K&). Mezirocni pokles souvisi predevsim
s rozsifenim rozsahu realizovanych zakazek, posilenim
managementu a administrativniho zazemi a celkovym
nardstem fixni nakladové zakladny odpovidajicim
rlstové etapé holdingu. Vyznamné vzrostly zejména
rezijni naklady v oblastech naboru, IT infrastruktury,
kancelarskych prostor a externich sluzeb.

Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanénim
dosahl 48,1 mil. K& (2023: 67,2 mil. K&), zatimco Cisty zisk

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

po zdanéni ¢inil 29,7 mil. K& (2023: 46,3 mil. K&). Nizsi
uroven Cistého zisku je nutné interpretovat v kontextu
investi¢ni etapy, vyssich financ¢nich nakladl a intenzivnéjsi
projektové aktivity, nikoliv jako oslabeni zakladniho
provozniho vykonu.

EBITDA a provozni efektivita

Ukazatel EBITDA dosahl hodnoty 84,8 mil. K&
(2023:117,7 mil. K&), pficemz EBITDA marze ¢inila 7,4 %
(2023:12,4 %).

Mezirocni pokles marze souvisi zejména s vyraznym
zvySenim objemu zakazek, rozsifovanim podnikatelskych
aktivit a konkurenénim tlakem na cenu v prostredi
intenzivni U¢asti ve vybérovych fizenich. RUst trzeb

tak nebyl pIné doprovazen odpovidajicim zvySenim
jednotkové ziskovosti, coz je v sektoru developmentu

a stavebnictvi bézné v obdobi akcelerovaného rozvoje.
Navzdory tomuto vyvoji si skupina zachovala kladnou
provozni marzi a stabilni schopnost generovat provozni
cash flow.

Penézni toky a likvidita

Penézni toky roku 2024 odrazeji expanzni fazi skupiny

a vyssi objem realizovanych projektd. Provozni cash flow
zUstalo kladné, pficemz jeho vyvoj byl ovlivnén zejména
zménami pracovniho kapitalu. Investi¢ni cash flow
reflektovalo rozvoj dlouhodobého majetku a pokracujici
investicni aktivitu.

Vyrazné posileni penéznich prostfedkl z 58,5 mil. K&

na 160,9 mil. K¢ predstavuje vyznamné zlepseni okamzité
likvidity a zvysuje finanéni flexibilitu skupiny. Obézna
aktiva prevysuji kratkodobé zavazky, coz potvrzuje
dostatecnou Uroven kratkodobé likvidity.

Rust aktiv a investiéni rozvoj
Celkova konsolidovana aktiva dosahla 1460,9 mil. K&
(2023:1212,7 mil. K¢&), coz predstavuje meziroéni narlst
o vice nez 20 %. Tento vyvoj odrazi zejména:
+ zvysSeni obéznych aktiv na 532,6 mil. K&
(2023: 413,7 mil. K&),
+ rdst dlouhodobého hmotného majetku
na 157,3 mil. K& (2023: 11,7 mil. K&),
* vyznamné posileni hotovostni pozice.

Kladny konsolida¢ni rozdil z4stava stabilni na Grovni
536,0 mil. K& (2023: 519,3 mil. K&), coz potvrzuje
dlouhodobou hodnotu akvizi¢ni struktury spolecnosti.

K 31.12. 2024 disponoval holding portfoliem
rozpracovanych a pfipravovanych projektd, které
predstavuji vyznamny zdroj budoucich vynosu

v nasledujicich obdobich a podporuji predvidatelnost
budoucich penéznich tokd.

Kapitalova struktura a financovani

Vlastni kapital vzrostl na 653,5 mil. K& (2023:

622,0 mil. K&) a predstavuje priblizné 45 % celkovych
aktiv. Objem cizich zdrojd dosahl 771,9 mil. K&
(2023:532,6 mil. K&), pficemz jejich nardst souvisi
zejména s financovanim novych projektd a rozsifenim
investi¢niho portfolia. V bilan¢ni strukture je dale
zahrnuto ¢asoveé rozliseni ve vysi 31,3 mil. K&, predstavuijici
vynosy a naklady ¢asové nalezejici do budoucich

Ucetnich obdobi.

Cizi zdroje dosahly vySe 771,9 mil. K& (2023:

532,6 mil. K&). Meziroéni narlst souvisi predevsim

s financovanim novych projektd, rozsifenim investi¢nich
aktivit a zvySenim provozniho rozsahu skupiny.

Vyznamnou ¢ast tohoto narlstu predstavuji kratkodobé
zavazky z obchodniho styku, které reflektuji vyssi objem
realizovanych zakazek a navyseni provozni aktivity.
Nejvétsi podil na meziro¢nim zvyseni kratkodobych
zavazk( ma stavebni spole¢nost THIERRRA
Construction s.r.o., a to v souvislosti s intenzivni

realizaci projektd v daném obdobi.

Urocené zavazky jsou tvoreny prevazné projektovym
bankovnim a vnitroskupinovym financovanim se
splatnosti navazanou na zivotni cyklus jednotlivych
projektl. Skupina priibézné fidi refinanéni riziko a sleduje
vyvoj urokovych sazeb.

Celkova mira zadluzeni vzrostla z priblizné 44 % na 53 %,
coz odpovida bézné praxi v developerském sektoru.
Kapitalova struktura zlstava vyvazena a odpovida
rUstové fazi podnikani.

Likvidita a pracovni kapital

Obézna aktiva vyrazneé prevysuiji kratkodobé zavazky,

coz potvrzuje dostatec¢nou Uroven kratkodobé likvidity.
Vyrazné posileni penéznich prostiedkd (z 58 mil. K& na

161 mil. K&) znamena vyznamné zlepSeni okamzité likvidity
oproti pfedchozimu roku.

Struktura pracovniho kapitalu odpovida expanzni etapé
a vyssimu objemu probihajicich projekt(.

Financni vysledek a zadluzeni

Financni vysledek hospodareni byl v roce 2024 zaporny
ve vysi 19,1 mil. K& (2023: 22,1 mil. K&). | pfes vyssi objem
financovani doslo k meziro¢nimu mirnému zlepsSeni, coz
indikuje stabilizaci naklad( na kapital.

V roce 2024 dosahl holding Cisté hotovostni pozice,

kdy objem penéznich prostfedkl prevysil roceny dluh.
Ukazatel Cisty dluh / EBITDA tak nabyl zaporné hodnoty,
coz predstavuje silny signal financni stability.

Urokové kryti (EBITDA / urokové naklady) Cinilo
pfiblizné 2,5x (2023: 3,5x) a z(stava na bezpeéné
urovni odpovidajici standardu sektoru.

Rentabilita vlastniho kapitalu (ROE)
ROE dosahla v roce 2024 priblizné 4,5 % (2023: 7,4 %).
Pokles ukazatele je disledkem niziho Cistého zisku
pfi sou¢asném rlstu kapitalové zakladny a odpovida
investicni fazi skupiny.

Zisk vytvoreny v roce 2024 byl ponechan ve skupiné
a slouzi k posileni kapitalové zakladny a financovani

dalsi expanze.

Trzni prostredi arizika

Rok 2024 byl charakterizovan postupnou stabilizaci
urokoveého prostredi pfi soucasné pretrvavajicim tlaku
na nakladové vstupy ve stavebnictvi a developerském
segmentu. Skupina témto podminkam pfizplsobila své
investi¢ni a financni fizeni se zamérenim na efektivni
alokaci kapitalu, fizeni pracovniho kapitalu a udrzovani
dostatecné likvidnirezervy.
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Meziro¢ni rast aktiv i objemu realizovanych vykonu
byl doprovazen doc¢asnym poklesem ziskovosti, ktery
odrazi zvyseny rozsah projektové aktivity a souvisejici
nakladovou naro¢nost. Soucasné vyrazné posileni
hotovostni pozice vSak vyznamné zvysuje schopnost
skupiny pruzné reagovat na pfipadné trzni vykyvy i pfi
vys$i mife vyuziti externich zdroja financovani.

Zaver

Rok 2024 predstavuje obdobi akcelerovaného rozvoje
skupiny pfi zachovani financni stability a kontrolovaného
rizikového profilu. Skupina v daném obdobi:

+ zvysSila obrat o vice nez ¢tvrtinu,

+ navysila bilan¢ni sumu o vice nez 20 %,

+ vyznamné posilila hotovostni rezervuy,

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

+ udrzela kladny provoznii Cisty vysledek hospodareni,
+ zachovala bezpeénou schopnost plnit své financni
zavazky.

Meziroc¢ni pokles ziskovosti pfedstavuje pfirozeny
dUsledek rozvojové faze a zvysené investi¢ni aktivity.

Z dlouhodobého strategického pohledu jde o fizeny vyvoj
vytvarejici pevny zaklad pro dalsi expanzi a rdst hodnoty
skupiny v nasledujicich letech.

PhDr. Tomas Vavrik
¢len spravni rady
31.12. 2025

Textova cast
Vyrocni zpravy

1. Skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni

ajsou vyznamné pro naplnéni Gcelu vyrocnizpravy
Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné
udalosti, které by ovlivnily ucetni zavérku za rok 2024.

2. Predpokladany vyvoj ¢innosti ucetni jednotky

Skupina vykazuje v roce 2024 konsolidovany zisk

ve vysi 29,7 mil. K& po zdanéni. Vedeni skupiny zvazilo
planované hospodareniv dalsich letech, pfipadna rizika
a jejich dopady na své aktivity a podnikani a dospélo

k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad
nepretrzitého trvani skupiny. Ucetni konsolidovana
zavérka za rok 2024 byla sestavena za predpokladu
nepretrzitého trvani.

. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zadné takové aktivity v téchto oblastech
skupina nema.

. Nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild

Skupina nenabyla v u¢etnim obdobi vlastni akcie
Ci podily.

5. Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich
V realizovanych projektech se skupina zaméfuje na
dodrzovani principu trvalé udrzitelnosti a energetické
sobéstacnosti. | proto se v roce 2022 Skupina pfipojila
k Memorandu o snizovani produkce oxidu uhli¢itého,
které uzavrela s vedenim mésta Brna. DOMOPLAN
vyuzivd moderni technologie i provérené principy
tak, aby vystavba i nasledny provoz zbytecné
nezatézovaly Zivotni prostredi. A sméfuje tak k trvale
udrzitelInému bydleni's co nejmensimi energetickymi
naroky - bydleniv zeleni, vyuzivani destové vody,
recyklace stavebnich materiall, efektivni vyuzivani
energie (solarni panely, tepelna Cerpadla, rekuperacni
jednotky), podpora ekologické mobility.

6. Pobocka nebo jina ¢ast obchodniho zavodu

v zahranici
Skupina nema takovou pobocku ¢ijinou ¢ast
obchodniho zavodu.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréend akcionaiim spolecnosti
FIPOX a.s.

Vyrok auditora
Proved|i jsme audit pfiloZené konsolidované tcetni zavérky spolecnosti
FIPOX a.s.
se sidlem Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno, IC: 109 58 479,

spolegnost zapsand do obchodniho rejstfiku vedenym u Krajského soudu v Brné&, oddil B, vlozka 8559
(dale téZ Spoletnost)

a jejich dcefinych spoleénosti (dale téi skupina) sestavené na zdkladé &eskych Gcetnich pfedpish,
kterd se skldda z konsolidované rozvahy k 31.12.2023, konsolidovaného vykazu zisku a ztrity za
obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 a prilohy této konsolidované ugetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych vyznamnych Ggetnich metod a dalSich vysvétlujicich informaci. Udaje o skupiné jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této konsolidované Gcetni zavérky.

Podle naseho ndzoru konsolidovana Géetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
skupiny k 31.12.2023 a nakladd a vynosti a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.1.2023 do
31.12.2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorll Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinirodni standardy pro audit {ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsédna v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se
2akonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na
skupiné nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpisdl. Domnivame
se, 7e diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Jiné skutecnosti
Auditem konsolidované Gcetni zavérky Spoleénosti jsme byli povéreni poprvé za rok 2023.
Ostatni informace uvedené v konsolidované vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
v konsolidované wyroéni zpravé mimo konsolidovanou Uéetni zdvérku a nadi zprédvu auditora. Za
ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spolecnosti.

Na§ vyrok ke konsolidované Ggetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak
soucasti naSich povinnosti souvisejicich s auditem Getni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi

V4 Audit s.r.o.

tel: +420 596 785 668 tel.: +420 225 092 935 N A _.-'-". L 7 N\l
Juredkova 643/20 Radlickad 714/113A |

e-mail: info@v4audit cz e-mail: Info@v4audit.cz L Wk N Y\
\
702 OO0 Moravska Ostrava 158 00 Praha 5 ‘

Ceska republika | Czech Republic | www.vd4audit.cz
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informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu
s konsolidovanou tGetnf zavérkou €i s nasimi znalostmi o Géetni jednotce a skupiné ziskanymi béhem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nespravné,
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich pFedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovéni
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti {materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych
pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Ostatni informace jsme do data nasi zpravy neobdrieli, a proto se k nim nevyjadfujeme. Pokud po
seznameni s nimi usoudime, Ze obsahuji vyznamnou (materialni) nespravnost, jsme povinni pfedat
tuto informaci pfedstavenstvu a dozoréi radé Spolecnosti.

Odpovédnost statutarniho organu spoleénosti za konsolidovanou ucetni zévérku

Statutarni orgdn spoleénosti FIPOX a.s. odpovida za sestaveni konsolidované Ucetni zévérky
podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi G&etnimi pFedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani konsolidované uUcetni zévérky je statutdrni orgdn spolefnosti FIPOX a.s. povinen
posoudit, zda je spoleZnost a skupina schopna nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
priloze konsolidované uletni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepFetriitého trvani a pouZiti
predpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni konsolidované G&etni zévérky, s vyjimkou pfipadu, kdy
statutarni organ planuje zruseni spoleénosti nebo skupiny nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nemé
jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Na$im cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze konsolidovand Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nad vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy ve viech pFipadech v konsolidované Gcetni zavérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat
vdisledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materialni), pokud lze rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé
konsolidované tcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu svy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem

celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované Ucetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou {materiélni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je v8tii ne? riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou,
protofe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysindg opomenuti,
nepravdivd prohldeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.
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e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadFit ndzor na Uginnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouiitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich adhadil
ainformace, které v této souvislosti statutdrni orgdn spoletnosti FIPOX a.s. uved| v pfiloze
konsolidované Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje
vyznamna (materiélni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost spoleénosti a skupiny nepfetriit® trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze
takovéd vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované (éetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
spoleénosti a skupiny nepfetriité trvat vychazeji z dokaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost nebo
skupina ztrati schopnost nepfetriité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah konsolidované t&etni zavérky, véetné pfilohy,
adédle to, zda konsolidovana G€etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

e Ziskat dostateéné a vhodné ddkazni informace o finanénich Gdajich ucetnich jednotek
zahrnutych do skupiny a o jeji podnikatelské innosti, aby bylo moiné vyjadfit vyrok ke
konsalidované Udetni zdvérce. Zodpoviddme za fizenf auditu skupiny, dohled nad nim a za jeho
pravedeni. Vyrok auditora ke konsolidované Géetni zavérce je nadi vyhradni odpovédnosti.

Nai povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovéni auditu
a o vyznamnych zji¥ténich, ktera jsme v jeho pribéhu utinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostravé dne 28. bfezna 2025

V4 Audit, s.r.o.

Jureékova 643/20

Moravska Ostrava :
702 00 Ostrava [
opravnéni KA CR &. 064 \

Ing. Michal Groborz
povéreny a odpovédny auditor A
opravnéni KA CR & 2101
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KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA K 31.12.2023

Nazev spolecnosti: FIPOX a.s.

Sidlo: Starobrnénska 337/8, Brno-mésto, 602 00 Brno
Pravni forma; akciova spole¢nost

ICO: 109 58 479

Soucasti konsolidované ucetni zavérky:
Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty

Priloha k ucetni zavérce

Ucetni zavérka byla sestavena dne 15. prosince 2024

‘Statutarni organ acetni jednotky Podpis

PhDr. Toma$ Vavfik, élen spravnivady _ . ——

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

Zpracovana v souladu s vyhtakou
€. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjdich piedpisl

ROZVAHA

v plném rozsahu ke konsolidované Uéetni zavérce

ke dni 31.12.2023

Obchodni firma konsofidujici
Ucetni jednotiy:

FIPOX a.s.

(v celych tisicich K&) Sidle konsolidujici ucetni jednotky:
e o Starobménska 337/8
| N 100 58 479 ] Bmo-mésto, 602 00 Bmo
Ozn AKTIVA = B&iné adetni obdobi Minulé Getni obdabi |
Fadiu
a b c — Netto | Netio N
[ akTiva ceLKEM - _IA.+E +C *D.]_00_1 | 1212 7()1r N :
A, N .l;ahledavkyza upsany zakladni k?pﬂéT - B _002_‘ o 4] - - - _|
E)k:uhodoby majetek (£BiazBV] E o 778 573 o ] |
; D;ouhodoby nehmotny majetek - [ 8.1 azE;.] 004 | - 1@3 - |
B & 1 ;\lehmoh:évvsledkvaoje o o | oos . - _0 I
B 1 2 Oceniteina prava [5.1.2,1_4» 81221 006 14&) 1
‘ 2.1, |sofware - 007 _ o _E_, N J
2. 2. | Ostatni ocenitelnd prava B 008 - B 13 658 :
B. I. 3. Goodwill - 009 0!
B. 1. 4 Etni diouhodaoby nehmoniy majetek 01_0_ B Dl - 7J
Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny |
B. I 5. majetek a nedokonéeny diouhodoby [B151. +8B152])| 01 0
inehmotng majetek _ . i .| —— |
5. 1. |Poskytnuté zélohy na douhodaby nehmotny majetek oz " B 0 B '
5. 2. |Nedokondeny diouhodaby nehmotny majetek | 03 0
B I |Dlouhodobyhmotnymajetek  [sBiLiazBas)| 014 R 11725 -
B. . 1. f‘_ozemky a stavby o [BaL1.1. + ;151 015 I - 56 5:7—_
1.1 !Puze;y S 016 | - 19 384 o
1.2 .._.S!avby :7 | - 17 165| - o o
B. Il 2 Hmotné mouité véi a jejich soubory Rr 32898/ |
B. I 3 bceﬁwaciron - ;19 - 0! - |
B Il 4 |Ostatni diouhodoby hmatny majetek (5541628143 020 4?9_51 - |
41 |Pestitetske celky trvalych porosti o o | - _o|
4.2 |Dospéla zvifaia a jefich skupiny - ] 02;2 r 892l __ -
4.3, |Jiny dlouhodoby hmotny majetek  les| 3203 N
|Poskyinuté zalohy na diouhodoby hmotny a = -
B. Il 5 jetek a ne geny dlouhadoby hmotny [BII51 +BIL52] 024 38 185
majetek o | -
5.1. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek | 025 . |
5. 2. Nedokond  db L_‘ by hmotny majetet - 026 - 38 18\"{.l - =
B |Diouhodoby finantni majetek (£8ll1. azBIT) 027 131 219|
B. . 1. kP;dily-ovlédmé nebo ovladajici osoba - 028 o 2626 -
B. . 2. Zapljtky a Gvéry - oviddana n;bo oviadajici osoba 02_9 o 01 - |
|8 . 3. |Podily - podstatny viv - w0 - o\- - -
e L B L.~ I
B. L. 5, Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0|
B. 1. 6. 2épﬁj€‘.ky a (véry - ostatni - ] 0?;3 - 114 854
‘B. m o7 Os-talni dbuhmobﬂi:nén;majelek [BiN71+BN72) 034 o R :;ob ) I
| 7.1. Edbu;odol;)" fnantai ;»ajelsk_ - 7 ———— ol
7.2 .Pt;skylnulé zalohy na dlouhodobi_ finantni majetek 30_. -
»B. . _any kansolidaéni_rozdil . - 51_9 564
B.V. |Cenne papirya podlly v ekvivalenci R 170
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Ozn. AKTIVA . Bézne ucetni obdobi Minulé uCetni obdobi
Fadku
2 b c Netto . Netto
.C. i ObéZna aktiva [ECtazClV] 038 - 413732 - -
C. | Zasoby [EC.11.a2C15]) 040 o 37 475
c 1 Material 041 - 23 861
c. 2 Nedokoncena vyroba a pololovary - - | 042 o 13 351 T R
c 3 Vyrabky a zboZi S o _K;IG 1. 4EI.32_.]“:4P3_I_ 0
31 Vyrobky - o 044 0
! 32 Ziboiii - B o - 045 - M o
cC 1 4 Miada a oslatni zvifata a jejich skupiny 046 263
cC 1 5 Poskytnuté zalohy na zasoby 047 0
C_; - Pohledavky {CH1.+Cl.2)| 048 | 317 642
c o1 Diouhodobé pohledavky [FCiL11. a2 C.I.1.6]] 049 ; 51969
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 050 | 49 245 |
12 Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici asaba o 0751 [ - 505
13 Pohledavky - podsiatny viiv 052 F - ] T
14 QOdlozena danovéa pohledavka 053 0
15 Pohledavky - ostatni Egl:'::; 054 2219 B
151 “Pohledévky 2za spolecniky ' 0S5 728
| 1. 5. 2.|Diouhodobé poskytnuté zalohy 056 0
| 1. 5. 3./ Dohadné ucty aktivni 057 0
[ 15 4 ;lé_pohledévky o 0s8 1491 - o
}C i 2 Kratkodobé pohledavky [ZCli21a2CH24) 059 265673
C il 2. 1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 060 188 532
2.2 Pohledavky - avladana nebo ovlé_daji? osg - 0_61_. . 179 o -
I 2.3 Pohledavky - padstatny viv _____ o o 062 | - 0 ]
[ 2.4 |Pohledavky - ostatni aciaan) 089 ‘ 66 962
2 4. 1.|Pohledavky za spolecniky . 064 | 17
2.4 2 .S::igni ;a;ezpeéeni a zdravotni pojistént 065 1 0 -
| 2.4.3 S_la?t~daﬁuvé pohiedavky o 066 o 18 424
2.4 4 -Kré1kodobe poskytnuté zalohy o 067 18 3_37.
2. 4. 5.|Dohadné G&ty aktivni . 0_68__ 1; 164. R
2. 4. 6 Jiné pohledavky - 069 | " 1020
C. Kralkodoby finanéni ma}etek_ cue1 :cmz] 070 1_32 -
C m 1. IPo-dily - o;é;na ;eho ovladayici osoba h a7 [ 0 _ -
C o2 QOstatni kratkodoby finanéni majt; - 072 1.'-32 ]
c Penézni prostiedky w1 +cnzy| 073 | 58483 1
C W1 Penézni prostfedky v pokladné 074 - _2 9;9.
C v 2 Penézni prostiedky na uctech - Q75 85 49: - -
D. - Casoveé rozliseni aktiv (TD1.azD3)| 076 20 395 |
ID. 1. _l Naklady pfistich oﬁobi - o 077 10711 -
2 -Komplexni naklady pfistich obdobi 078 - 70
3. PFijmy piigtich obdobi o 079 9684 ﬁl

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

Ozn RASIVA fta::; | Bainé ucetni obdobi Minulé Getni obdobi ‘
S R S le | | |
PASIVA CELKEM (A +B +C+D+E] 080 1212701 I
A |Viastl kapita T mamaw e 622 023! _'
;. 1. S Z_ékladni kapital - [Z-AI1. az Al.3)| 082 - _209_!1! _‘
AL ZiKtadni kapi? o a 083 2000 - |
A L2 Vasmipedy) - | osa ‘_ h 0 |
Al 3 Zmény zakladniho kapitai i 085 T . 0
7\4 |T o -Aﬁnakapitélovéfc;y [AT *AilZ]. 086 5 - 542 777 o ‘
ALt A_;cl” o Ogﬂ 7 0 |
AL 2. Kapitalové fondy TA,E.L:&A.II.Z.S.] 088 542 777
| 2.1, .Os!alni kapitél:lé fondy - 089_ a 542 777. B B
2. 2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 090 0 |
23 Eo rp;r - ( ::Tawz," &ni pfi p obchodnich - 0 ,
2. 4.  |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci {+/-) o 092 o [} B
2. 5. |Rozdilyz i pii pfeméndch obchodnich korporaci (+/-) 093 - 0 o
AL Fondy ze zisku_ - A1 +Am2]| 094 B 4]
AN 1. Ostatni rezervni fondy - 095 - ¢} -
A AL 2 Stalutami a ostatni fondy 096 0
A V. Vysledek hospodafeni minuljch fet [TANA. azA.lV.S.]J 07 35395
A V1L Nerozdé&teny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) . 098 [ 35395
AN 2 Jing vysledek hosp i minulych let (+/-) 039 0
AV o Vislemeni b&zZného Gcetniho obdabi (+/-) 100 41 856
A V1L Vysledek hospodafeni bez podilu ekvivalence (+/-) o 1 F - o 458 -
IIA. V. 2 Podil na vy hospodafeni v ekvivalenci (+/-) 102 o -1121
A \71. - Rozhodnuto o zat;hové vyptaté podilu na zisku 103 _0“ ]
A VI Kur;y’ rozdil z pfepoéiu cizamsnovych podild (+I-; 104 - -6 B
8. +C. c1zl ZDROJE - B +C]| 106 532 681
B. = Rezervy o (£B.1.a2B4]| 107 5500
}8.7 1._ l Rezerva na dichody a podot:né zavazky _h;B o 0 |
2. Rezerva na daf z p?ijm:i _EQ 0
3. Rezervy podie zvigtnich pravnich piedpisi 115 | i 0 .
4, - Ostatni rezervy - ) 1 ll— 5 500 -
C. Zavazky [CL+CH)| 112 527 081 -
C L |Dlounodobé zavazky Eoivacis) 13 | 328 110
"c. L1 |vydané duhopisy - it scirz) 1e | - 51082 -
1.1, |Vyméniteiné diuhopisy o 115 e (l | - ]
1.2, |ostatni diunopisy - e 51052 -
C. I 2 Z4vazky K (vérovym institucim 117 29171 - o _F
C. L 3 Dlouhodobé piijaté zatohy j_ B - E:__ - (i _}
Cc. 1 4 Zéavazky z obchodnich vztaha us 42 363 -
C. 1. 5 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 120 | o
C. I. 6 Zavazky - oviadana nebo;v;aiic_i osoba - 121 IR 147 155
c. L 7 Z;azk;- podstami\;l S - 122 B [} - B
C. | 8. OdloZeny daitovy zavazek 123 - EB_ | |
C. ). 9. |Zavazky- ostatni [ic‘l,sﬁ.aicli,l___.i;(ii 1 o ssigsl
9. 1. Zévazkykes;;leﬁ'liﬂm_ - - 1— L o 1
9. 2. |Dohadné Gty pasivni (_) | - o
9. 3. |Jiné zavazky - - - 58 182 - 1
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Ozn PASIVA Cislo | I
fadku BéZné ncetni obdobi Minulé 0&etni obaobi |
a b c
c. “Kré(kodobé zévazky - a}.ll.! aiClEe.ll ;28 - 198 % o
] .Vyhané diuhopisy - f[Gnit1 +Ccna 2.]= 129 [ - ) 1025 B - |
1. iv;mé;iielné dluhopisy o 7_ - ] 136 I _7 ? a |
1.2, mdluhopisy - ‘ 131 ' B . 1025 - |
C. il 2 |Zavazky k tvérovym institucim | 132 2195
C. 1. 3. I.K_rénkudobé phjate zélohy_ 133 - 19 414 o
C. Il 4 -Zévazkyz obchodnich vztahi 13; T 114 899. - -
‘C. i & ;Krélkudobé sménk,; \:Ahre-:d'e _ o 135 o l; o -
‘C. il. 6. 'Zév;- o@ané_ nebo ovladajici osoba ) 1; 1 2 ZH' -
con 7 |Zévai;y: podsti(r;i. viiv - - _-_13'?_" B - 270'777 : |
|C . 8 Zavazky - ostatni {ZCIB1 azCli87] 138 58 963
| 8.1 |zavazky ke spoleénikﬁm_ S 139 o 1 -
8. 2 iK_réEnbé finanéni vy";:l;moci - 740 o 0 -
I 8. 3. Zévaz;y; za_méslnancn;m - - 141 4759' —
I 8. 4. |Zavazky ze sacialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 142 - 2725 -
‘ 8. 5. |Stat - dafiové zévazky a dotace I 1;3 i - 12 858' 3 -
| 8.6. |Dohadné ﬁﬂ; pasivni 144 | 1438 - o
8. 7. |Jiné zévazky - 145 24 2_52T_ o o
D. (_Easové rozliseni pa_siv o o D1.-D2) 146 - 343_6;,— -
- — -
D 1. |vydaje pristich obdobi 147 3367 |
2. Vynosy pfistich obdobi - - 148 30 997I o
E. \\_denki;ovy' viastai ;p_ilél o _(z: arE4) 149 a 23733 |
E. 1. Mensinovy zakladni kapital o = 150 i - 1949 B —
2. h;nsinové kapitalové fondy - o 151 - 23 668. - |
3. Mensinové fondy ze zisku_ - \ 152 B -5 167i o o
4. !Mens‘inovy vysledek huspod_aF;I bézného detnino obdobi | 153 I a 3 283] B - |

Seslaveno dne:
Pravni forma ucetni jednotky:
Spisova znatka:

Podpisovy zaznam:

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

15.12.2024

Akciova spolecnost

B 8559 vedena u Krajského soudu v Bmé

PhDr. TOMAS VAVRIK, &len spravni radf——

Zpracovano v souladu s vyhlaSkou
€. 500/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisl

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu ke konsclidované uéetni
ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma konsolidujici
ucetni jednotky:

FIPOX a.s.

Sidlo konsolidujici Gcetni
jednotky:

- ic ] Starobrnénska 337/8
10958479 | Brno-mésto, 602 00 Brno
e Gl ]
fadku B&zné ugetni obdobi Minulé Gcetni abdobi |
a b < I
T jTriby z pror;eje vyrobku a sluzeb 01 __8_909?- _ |
I l‘Trzby za prodej zbozZi o 02 309 [
A. Vykonova spotieba - R [LA1.a2A3] 03 . S 69_2_()9_5 T o _!
A1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi N 04 8 B - N i
A. 2. |Spotfeba materidlu a energie o 05 16; ;_ o _!
A. 3. Sluzby - 06 | 523310 _ |
B. |zména stavu zésab viastni &innost (#1) 07 | -7 169 :
C. Aktivace (-} 08 | 0 i - t
[; Osobni naklady - [D.4.+D.2) 09 r| 76 343 N
D.1 Mzdové naklady N 10 R 55 896 - 5
D. 2. | Naklady na sociini zabezpeceni, zdravotni;jiété-ni a ostatr D.2.1. +-DAz.2.] 11 20 447 - o —]
2 1. Néklady na socialni zab_ez;eéeni a zdravotni pojié;éni - I 1;7‘ - E 200
2. 2 Bs;a(ni naklady - 13 o —1245
E U;ra\-ly ;odn_ot v provozni oblasti [i E.1 a2 E;.] | 147 [ - 57 21; -
L, r[;l];a)}':;(yuh;dnot diouhodobého nehmotného a hmotného [E.1.1_ . 51_21 G | T
11, g;;;:;ruhzd“r,\::édlouhodobého nehmotného a hmotn% 16 — 2; 39; o - _’i|
14l Op(avy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéha - 17 N 0 - [
majetku - dogasné N - e 5 - o |
E. 2. |Upravy hodnot zésob 18 0
E. 3. |Upravy hodnot pohledéve_k 19 N N -3—1 B -
E. 4. Upvavy-hodnol konsolidaéniho rozditu R R 20 28 848 o
IIT Ostatni provozni vynosy a E uLi.az 3] 21 44 441 R )
.1 |Tr2by z prodaného dlouhodabého majetku o 22 i 10 285 -
l. 2. |Trzby z prodaného materialu - 23 a 368 R
Il. 3 Jiné provozni vynosy 24 - 33788 [
-: _‘gstag p:ovozni néklad_y [i F..a2 F.E;.] 25 27 943_ R ]
F. 1. |ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 26 ll 4 970 ]
F.2. |Zistatkova cena  prodaného rvl-alfr-iélu B _ B 4 | n _—_ __ ___ oi - .
F. 3. |Dané a poplatky 593
F. 4. R_eze:vy v p_r-o.voz_ni_o_blas;i a komplexni nékla;y pf;'étich o_bdobl'_ - 71 -
F. 5. Eprcvozni n-éklady a - - 22 .'_3091
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-)
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| Cislo
Ozn. TEXT

fadku Bézné ucetni obdobi Minulé Gceini obdobi
a b c
i S | !
v Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily vt +iv2) 32 127
IV 1. Vynosy z podilu - oviddana nebo ovladajici osoba 33 127
V2. Ostatni vynosy z podild 34 Y |
! — - = - _— |
G. |N&klady vynalozené na prodané podily 35 170
- I | ; |
V. |Vynosy z ostatniho dlouhedobého finanéniho majetku V1+Vv2) 36 ‘ 0
V. 1 h\;y'Ey Z ostatniho diouhodobého finanéniho maj_eEu - ovladana nebo [ 37 [ 0 —-—‘
. 'ovlédajici osoba L o B
v.2. \Ostatni vynosy z ostatniha diouhodobého finanéniho majetku 38 0
| I - = . i 1 - ——t — 1
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finannim majetkem | 39 86
5 -——— - — - — -+ — 1 I
Vi. Vynosové lroky a podobné vynosy ML +VI2)| 40 ‘ 10 366
[ — = - - — I 1 — -
Vi1, |Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo oviladajici osoba [ 41 | 1141
— — ] 8 - 1
VI2.  |Ostatni vynosové Groky a podobné wynosy | a2 9225/
I i — 1
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 43 0
J. Nakladové (iroky a podobné naklady [WA.+J.2] 44 ‘ 33 2331
| | i N -s
J. 1. |Nakladové duroky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba 45 2797
J. 2. |Ostatni nakladové troky a podobné naklady 46 30435 I :
VL Ostatn finanén vnosy 47 3259 : Priloha konsolidované ucetni zavérky k 31. prosinci 2024
K. |Ostatni finangni nakiady 48 2374 '
*  |Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) [ZIV.a2ViL g -22110| OXa.s.
-5 G.a.K]
- . o [T1.az Vil .
| Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) sAazk) 5O 67 164 IC: 109 58 479
| S R ek SRR =
‘L, [par 2 prijmus L1 +L2] 51 20 904 |
p— " LT e —— i
IL. 1. |Dani z pfijmu splatna 52 20 904 [
L2 |Daﬁ z pfijmi odlozena (+/-) 53 0‘\ |
I 1 E— - FUP B R - T |
o e . . [X1.azvi.
| Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) STAAEK L] 54 46 260 [ |
. g — . - ——— -
M. |Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolenikim (+/-) 55 0|
b ;vysledek hospodaieni za ugetni obdobi (+/-) 56 47 381 ]
z toho: Vysledek hospodareni za uetni obdobi bez menSinovych podilid 57 42 978 |
: Mensinovy vysledek hospodaieni béZného Gcetniho obdobi 58 3 283T ]
— 1 =—== § — — ——g3 -1
|Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 59 -1121 [ |
bl |Vy'sledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) 80 46 260 |
} =) i L T— S }
* | Gisty obrat za aSetni obdobi (slozviiy 61 949 454 |
Sestaveno dne: 15.12.2024
Pravn{ forma ucetni jednotky: Akciova spoleénost
Spisova znatka: B 8559 vedena u Krajského soudu v Brné

Podpisovy zaznam:

FIPOX x Vyrocnizprava 2024
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Priloha konsolidované uéetni zavérky k 31. prosinci 2024

1. POPIS KONSOLIDUJICi SPOLECNOSTI

FIPOX a.s. (dale jen ,spole€nost’) je akciova spolecnost, ktera ma sidlo Starobrnénska 337/8, Brno-mésto,
602 00 Brno, identifikacni Cislo 109 58 479. Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku Krajského soudu
v Brné pod spisovou znackou 8559, oddil B dne 17. ¢ervna 2021. Spole¢nost byla zaloZzena za uc¢elem
holdingového zastfeSeni nové budované skupiny firem FIPOX a je matefskou spole¢nosti skupiny nazyvajici
se ,FIPOX".

V roce 2024 nebyly provedeny zadné vyznamné zmeény v zapisu do obchodniho rejstfiku.

Z&kladni kapital spolecnosti je 2 mil. K&.

2. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU
Konsolidované ucetni jednotky:

Spole¢nost FIPOX a.s. vykonava rozhodujici vliv (pfimy i nepfimy) v téchto spole¢nostech:

FIPOX Capital s.r.0. IC: 116 55615
FIPOX Assets s.r.0. IC: 172 12 766
FIPOX Invest s.r.o. IC: 217 87 352
DOMOPLAN SPV IV. s.r.0. IC: 142 85 401
STOIX Financial Group s.r.0. IC: 174 00 392
STOIX SE IC: 17107 377
STOIX Investments s.r.o. IC: 177 50 458
STOIX Consulting s.r.o. IC: 177 50 440
STOIX investiéni zprostfedkovatel s.r.o. IC: 192 81 959
REFIC finance s.r.o. IC: 191 34 967
FIPOX Real Estate s.r.0. IC: 116 55 593
INTERESTA CZ s.r.0. IC: 260 12 642
IDA International Dressage Academy s.r.o. IC: 069 21 060
DOMOPLAN a.s. IC: 05101077
DOMOPLAN PS as. IC: 033 35 216
DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o. IC: 054 17 970
DOMOPLAN - investiéni 5, s.r.o. IC: 108 80 909
DOMOPLAN - investiéni 8, s.r.o. IC: 108 80 879
DOMOPLAN - investiéni 9, s.r.o. IC: 05101085
DOMOPLAN - investiéni 15, s.r.o. IC: 17574 684
DOMOPLAN - investicni 16, s.r.o. IC: 13992716
DOMOPLAN - investiéni 17, s.r.o. IC: 108 80 895
DOMOPLAN - Resort Dratovna s.r.o. IC: 090 01 913
Rezidence Pixel, s.r.o. IC: 027 05 222
DOMOPLAN SPV I. s.r.0. IC: 210 27 811
DOMOPLAN SPV Il. s.r.0. IC: 176 34 768
DOMOPLAN SPV Il s.r.o. IC: 139 92 724
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DOMOPLAN SPV V. s.r.0. IC: 17519 187
DOMOPLAN SPV VL. s.r.0. IC: 634 82 380
DOMOPLAN SPV VII. s.r.o. IC: 19970 072
DOMOPLAN HR d.0.0. 0IB: 21275834956
DOMOPLAN-SAMOBOR d.0.0. 0IB: 31626486021
DOMOPLAN d.o.0. MB: 21699268
MyResorts a.s. IC: 190 88 621
Apartmany Filipovice, s.r.o. IC: 086 78 910
SUPER WASH II., s.r.o. IC: 038 78 830
WOHO s.r.0. IC: 142 85 525
THIERRA as. IC: 17142539
THIERRA Construction s..o. IC: 173 99 629
THIERRA Assets s.r.0. IC: 173 99 599
THIERRA Infrastructure s.r.o. IC: 17519 187
THIERRA Management s.r.o. IC: 17519 195
THIERRA Energo s.r.o. IC: 199 70 331
ALGLAS s.r.0. IC: 049 29 292
ALGLAS Europe s.r.0. IC: 196 28 757
ALGLAS SK IC: 529 33 971
QPD s.r.0. IC: 193 00 948
SENFIELD a.s. IC: 197 98 091
Clean Energy Fund SICAV, a.s. IC: 176 86 571
CEF NA MARIANSKE CESTE s.r.0. IC: 178 65 930
CEF PEKARENSKY DVUR s.r.0. IC: 178 65 956
CEF LESNi STRANE s.r.0. IC: 19141 351
CEF BRIXX s.r.0. IC: 191 66 061
CEF ZBIROVIA s.r0. IC: 192 68 335
CEF SPV VI. s.r.0. IC: 212 29 422
CEF SPV VIl sro. IC: 21229 759

Pfidruzené ucetni jednotky:

Spole€nost FIPOX a.s. vykonava podstatny vliv (pfimy i nepfimy) v téchto spole¢nostech:

ARBOLEDA Beograd d.o.o.

| MB: 21815462

Spolec¢nost FIPOX a.s. vylouéila z konsolida¢niho celku:

CEF NA MARIANSKE CESTE s.r.o. IC: 178 65 930 nevyznamné
CEF PEKARENSKY DVUR s.ro. IC: 178 65 956 nevyznamné
CEF LESNI STRANE s.r.o. IC: 191 41 351 nevyznamné
CEF BRIXX s.r.0. IC: 191 66 061 nevyznamné
CEF ZBIROVIA s.r.0. IC: 192 68 335 nevyznamné
CEF SPV VI.s.r.o. 1IC: 21229 422 nevyznamné

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

| CEF SPV VIl s.ro. | IC: 212 29 759 nevyznamné
Struktura skupiny
FIPOX FIPOX Capital s.ro. STOIXNSE STOIX Investments s.r.o
STOIX investiéni BT Consulting s.r.o.

FIPOX Assets &r.o,

FIPOX Invest s.r.o.

DOMOPLAN
SPVIV.sro.

STOIX Financial
Group s.ro.

FIPOX Real Estate sr.o.

104 International Dressage
Academy sro,

DOMOPLAMN a.5.

MyResors a.s.

Apartmany Filipovice, .o,

SUPER WASH 1.0,

WOHD 1o

THIERRA a.s.

GPDEFO,

SENFIELD as.

Clean Energy Fund SICAV 8.5

rprostifediovatel, 5.r.0.

REFIC finance s.r.o.

INTERESTACZ sro.

THIERRA Cafstruction s.r.e.
THIERRA ASS#ts 5.0,
THIERRA Management s.r.o.
THIERFA Energo s.r.o.
ALGLAS s.r.0.

ALGLAS Europe s.r.0.

DOMOPLANPS a.s.

DOMOPLAM = invesiitni 5, s.ro.
DOMOPLAN - Investini B, s.r.o.
DOMOPLAN - Investini 8, s.r.o.
DOMOPLAN - investiini 15, ro,
DOMOPLAN = imvestiéni ¥6, 5.r.o.

DOMOPLAN - Investiéni 17, s.ro.

DOMOPLAN - Rezidence
KOmAro §.5,0,

DOMOPLAN - Resart Dratevna s.r.o

Razigencs Pixel, 5.0.0.
DOMOPLANSPY L 5.ra.
DOMOPLAN SPYVIL s.ro
DOMOPLAN SPY Il sra,
DOMOPLANSPV V. 5.0,
DOMOPLANSPY VI sro.
COMOPLAN 5PV VIL &.ra.
DOMOPLAM HR d.8.6.
DOMOPLAN-SAMOBOR d.0.0.
DOMOPLAN d.ou.
ARBOLEDA Beogradd.oo.

ALGLASSK

CEF MAMAR. CESTE 5.r.0.
CEF PEKAREMSKY DVOR s.ro.
CEF LESHISTRANE 5.0,

CEF BRIXX 5.r.0.

CEF ZBIROVIA 5.r.0.

CEF SPV VL s,

CEF SPVVIL .70,
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Prehled k 31.12.2024 (v tis. K¢):

Nazev a pravni forma
spole¢nosti

FIPOX a.s.
FIPOX Capital s.r.o.
FIPOX Assets s.r.o.

FIPOX Invest s.r.o.

DOMOPLAN SPV IV.
s.r.o.

STOIX Financial Group
S.r.o.

STOIX SE
STOIX Investments s.r.o.

STOIX Consulting s.r.o.

STOIX investi¢ni
zprostfedkovatel, s.r.o.

REFIC finance s.r.o.
FIPOX Real Estate s.r.o.

INTERESTA CZ s.r.0.

IDA International
Dressage Academy
s.r.o.

DOMOPLAN a.s.

DOMOPLAN PS a.s.

DOMOPLAN -
Rezidence Komarov
S.r.0.

DOMOPLAN - investi¢ni
5, s.r.o.

DOMOPLAN - investi¢ni
8, s.r.o.

DOMOPLAN - investi¢ni
9, s.ro.

DOMOPLAN - investi¢ni
15, s.r.o.

DOMOPLAN - investi¢ni
16, s.r.o.

DOMOPLAN - investi¢ni
17, s.r.o.

DOMOPLAN - Resort
Dratovna s.r.o.

Rezidence Pixel, s.r.o.

DOMOPLAN SPV .
S.r.0.
DOMOPLAN SPV 1.

S.r.o.
DOMOPLAN SPV Il
S.r.0.
DOMOPLAN SPV V.
S.r.o.
DOMOPLAN SPV VI.

S.r.o.

DOMOPLAN SPV VII.
S.r.o.

DOMOPLAN HR d.o.o.

DOMOPLAN-SAMOBOR
d.o.o.

DOMOPLAN d.o.o.

ICO

IC: 109 58 479

o

1116 55615

o

117212 766

O

1217 87 352

o

1142 85 401

o

1174 00 392
IC: 171 07 377
IC: 177 50 458
IC: 177 50 440
IC: 092 81 959
IC: 191 34 967
IC: 116 55 593

1C: 260 12 642

IC: 069 21 060

IC: 051 01 077
IC: 033 35 216

IC: 054 17 970

IC: 108 80 909

IC: 108 80 879

o

105101085

o

117574 684

o

113992716

o

1108 80 895

o

109001913

o

: 027 05 222
IC: 210 27 811
IC: 176 34 768
IC: 139 92 724
IC: 175 19 187

C: 634 82 380

C: 199 70 072

OIB:
21275834956
OIB:
31626486021

MB: 21699268

FIPOX x Vyrocnizprava 2024

Obdobi

porizeni

podilu
07_2021
06_2022
07_2024
02_2022
08_2022
09_2022
11_2022
11_2022
04_2024
10_2024
07_2021

11_2021

102024

03 2022
12 2024

01_2024

07_2024
05_2021
10_2024
10_2024
11_2021
122024
07_2024
07_2024
122023
10_2022
11_2021
09_2022
122020
11_2024
02_2022
02_2022

07_2021

Porizovaci cena
akcii/podilu™

20 tis.

14 724 tis.
20 tis.
20 tis.

8 tis.
2924 tis.
20 tis.
2481 tis.
5 500 tis.
13 tis.

20 tis.

20 004 tis.

2000 tis.

528 083 tis.
17 200 tis.

65 000 tis.

74 tis.

331 tis.

9 000 tis.

70 tis.

1 640 tis.

64 tis.

10 tis.

13 001 tis.

35 tis.

41 tis.

20 tis.

12 tis.

932 tis.

100 tis.

69 tis.

69 tis.

25 tis.

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke
Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

K¢

Ke

Ke

% viivu
matefské
spolecnosti

100%
100%
100%
100%
100%

80%
100%
100%
100%
100%

65%
100%

100%

50%

100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

Materska
spolecnost

Tomas Vavrik
FIPOX a.s.
FIPOX a.s.
FIPOX a.s.
FIPOX a.s.

FIPOX a.s.

STOIX Financial
Group s.r.o.

STOIX SE

STOIX SE

STOIX Financial
Group s.r.o.
STOIX Financial
Group s.r.o.

FIPOX a.s.

FIPOX Real
Estate s.r.o.

FIPOX a.s.

FIPOX a.s.
DOMOPLAN a.s.

DOMOPLAN PS
a.s.

DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.
DOMOPLAN a.s.

DOMOPLAN a.s.

Metoda
konsolidace

plna
pln&
pln&
plna
piné
piné
piné
pina
plna
plna
pln&
pln&

piné

plna

plna

plna

piné

plna
plna
pln&
plna
pln&
pln&
pln&
pln&
piné
piné
piné
piné
plna
piné
plna
plna

plna
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ARBOLEDA Beograd

G MB: 21815462 07_2022 2 523 tis. K& 39,25% DOMOPLANas.  ekvivalensni
MyResorts a.s. IC: 190 88 621 02_2024 2000 tis. K& 100%  FIPOX a.s. piné
Apartmany Filipovice, - 1¢:; ogg 78 910 08_2021 172 tis. K& 100%  FIPOXa.s. pina
SUPERWASH I, s.ro.  IG: 038 78 830 07_2021 2100 tis. K& 100%  FIPOXa.s. piné
WOHO s r.0. IC: 142 85 525 02_2022 30 tis. K& 100%  FIPOXa.s. piné
THIERRA a.s. IC: 171 42 539 05_2022 2000 tis. K& 67%  FIPOXa.s. pina
l_':'OE_RRA Construction . 173 g9 g9 08_2022 4 500 tis. K& 100%  THIERRA a.s. plna
THIERRA Assets s.ro.  IG: 173 99 599 08_2022 100 tis. K& 100%  THIERRA a.s. piné
I_';'_LE_RRA Management . 475 19 195 09_2022 100 tis. K& 100%  THIERRA as. pln
THIERRA Energo s.r.o.  1G: 199 70 331 11_2024 100 tis. K& 100%  THIERRA as. piné
ALGLAS s.r.0. IC: 049 29 292 11.2024 51051 tis. K& 100%  THIERRA a.s. piné
ALGLAS Europe sro.  IG: 196 28 757 08_2024 50 tis. K& 100% THIERRA as. piné
ALGLAS SK IC: 529 33 971 03_2020 126 tis. K& 100%  ALGLAS s.r.o. piné
QPD s-ro. IC: 193 00 948 04_2024 80 tis. K& 80%  FIPOXa.s. piné
SENFIELD a.s. IC: 197 98 091 10_2024 2000 tis. K& 100%  FIPOX a.s. piné
g:gﬂ‘f;igy Fund IC: 176 86 571 10_2022 80 tis. K& 80% FIPOX as. pln
gEgTNEAS'Y'rﬁ_R'ANSKE IC: 178 65 930 122022 40 tis. K& 100% 2% CE/'\‘ngaYS_ vyFazeno
R E'ﬁ_‘;’?ENSKY IC: 178 65 956 12 2022 40 tis., K& 100% o0 CERSTQJ_S_ vyFazeno
SEE_LESNi STRANE & 191 41 351 03_2024 40 tis. K& 100% an'gasnl gg@fgay_& vyFazeno
CEF BRIXX s.1.0. IG: 191 66 061 03 2024 40 tis. K& 100% an'gas"l gg@fgay_s‘ vyFazeno
CEF ZBIROVIA s.r.0. IC: 192 68 335 04_2024 40 tis. K& 100% Fucnlgasnl CER\‘jfgaYs‘ vyFazeno
CEF SPV VL. s.r.o. IG: 212 29 422 02 2024 1750 tis. K& 100% an'g""snl gg@fgay_& vyFazeno
CEF SPV VIl. s.r.0. IG: 212 29 759 022024 10 120 tis. K& 1009 _Clean Energy vyfazeno

Fund SICAV, a.s.

* Ugetni hodnota podilu zohlediiuje kromé pofizovaci ceny dodateéné priplatky nebo jejich vraceni

X Ugetni hodnota je evidovana u spoleénosti zahrnutych do konsolidace metodou ekvivalence

Nebyly uzavieny dohody mezi spole¢niky, které by zakladaly rozhodovaci prava bez ohledu na vysi podilu
na zakladnim kapitalu u vySe uvedenych spoleCnosti. Nebyly uzavfeny ovladaci smlouvy ani smlouvy
o pfevodech zisku.

3. zZPUSOB A METODY KONSOLIDACE A UCETNi OBDOBI

PFi konsolidaci byla pouzita metoda pIné konsolidace a metoda ekvivalence. VSechny podily konsolidované
plnou metodou byly do konsolidace zahrnuty pfimo. Podily v ekvivalenci byly zahrnuty na zakladé ucetnich
zavérek téchto spolecnosti. Pro konsolidaci nebyly pouzity mezinarodni ucetni standardy. Konsolidovana
zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, vyhlasky ¢.
500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o UGgetnictvi a Ceskymi
ucetnimi standardy v platném znéni.

Ugetni zavérky spolednosti zahrnutych do konsolida&niho celku byly sestaveny k datu 31.12.2024. Ugetni
zaveérky vSech osob konsolida¢niho celku jsou uloZeny a zpfistupnény k nahlédnuti v sidle spole€nosti.

Ugetni zavérky spoleénosti zahrnutych do konsolidace jsou v mé&né CZK. U spoleénosti s okamzikem akvizice
v roce 2024 je z ddvodu lepsi srozumitelnosti vykazl pro uzivatele zahrnut vysledek hospodareni za celé
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obdobi roku 2024. Vliv pfemén spoleénosti zahrnutych do konsolidace plnou metodou, které se uskutecénily
po okamziku akvizice je v konsolidaci vyloucen.

Audit uetni zavérky za rok 2024 mély nize uvedené spolecnosti:
- DOMOPLAN a.s.
- THIERRA Constructions.r.o.
- ALGLASs.r.o.

Qéetnl’ zavérky vyse uvedenych spole¢nosti byly auditorem ovéfeny bez vyhrad.
Ucetni zavérky za rok 2024 zbylych spole¢nosti konsolida¢niho celku nebyly auditovany.

Konsolidacni rozdily

Konsolidaéni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podill konsolidované ucetni jednotky konsolidovaného
podniku a jejich ocenénim podle podilové ucasti konsolidujici ucetni jednotky na vysi vlastniho kapitalu
vyjadfeného realnou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil realnych hodnot aktiv a realnych hodnot ciziho
kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dal$iho zvySeni Ucasti (dalSiho pofizeni cennych papirli nebo podild).

S ohledem na nedostatek informaci o realné hodnoté aktiv a ciziho kapitalu byla ve vSech pfipadech akvizice
pouzita U¢etni hodnota evidovana dle ucetnich zavérek konsolidovanych spole¢nosti.

V pripadech, kdy neni znama kone¢na hodnota pofizovaci ceny podilu, je zohlednéna predpokladana castka
doplatki pomoci dohadné polozky. Soucasti pofizovaci ceny podiltl jsou rovnéz vedlejsi naklady pofizeni (jako
napf. pravni sluzby aj. odmény) které byly vyictované k 31.12.2024.

U vSech akvizic roku 2018 az 2024 je v souladu s investi¢ni strategii skupiny FIPOX stanoveny investi¢ni
horizont na 20 let — tomu odpovida doba odpisovani konsolida¢nich rozdilG.

Konsolida¢ni rozdil a jeho odpis je na dané urovni konsolidace rozdélen i na mensinovy vlastni kapital, pokud
mu pFislusi.

Prehled konsolida¢nich rozdilt k 31.12.2024 (v tis. K&)

Pofizovaci Podil na
. . Netto hodnota
cena vlastnim K PP Odpis P
. — < . .o . s onsolidac¢ni . .. konsolidacniho
Nazev a pravni forma spolecnosti akcii/podilu kapitalu rozdil Opravky  konsolidac- rozdilu
+ vedlejsi k okamZiku niho rozdilu Kk 31.12.2024
naklady* akvizice o
FAMILY ACE s.r.o. 600 85 515 52 26 437
INTERESTA s.r.0. 20 004 3299 16 705 1670 835 14 200
IDA s.r.o. 2000 1172 1414 142 71 1201
DOMOPLAN a.s. 528 083 11948 516 135 51612 25807 438716
ARBOLEDA Beograd d.o.o. 3743 2881 862 86 43 733
SUPERWASH Il s.r.o. 2100 -4 358 6 458 646 323 5489
ALGLAS s.r.o. 30 950 -3922 34 872 3488 1744 29 640
STOIX investi¢ni zprostredkovatel, s.r.o. 5500 -2 676 8176 0 204 7972
DOMOPLAN PS a.s. 17 200 7 480 9720 0 0 9720
DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o. 65 000 32497 32 503 0 1625 30878
DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o. 9000 20 8980 0 112 8 868
THIERRA a.s. 2000 25608 -23 608 0 0 -23 608
Rezidence Pixel, s.r.o. 13 001 995 12 006 0 300 11706
Celkem 624 739 28 848 31091 535 952
6
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Prehled konsolidaénich rozdilt k 31.12.2023 (v tis. K¢&)

Pofizovaci cena Podil na viastnim Odpis Netto hodnota
Nazev a pravni forma akcii/podilu +  kapitalu k okamziku  Konsolidaéni  konsolida¢niho konsolidacniho
spole¢nosti vedlej§i naklady* akvizice rozdil rozdilu  rozdilu k 31.12.2023
FAMILY ACE s.r.o. 600 85 515 26 463
INTERESTA s.r.o0. 20 004 3299 16 705 835 15 034
IDA s.r.o. 2000 1172 1414 71 1273
DOMOPLAN a.s. 528 083 11948 516 135 25 807 464 522
ARBOLEDA Beograd d.o.o. 3743 2881 862 43 776
SUPERWASH Il s.r.o. 2100 -4 358 6458 323 5812
ALGLAS s.r.0. 30 950 -3922 34 872 1744 31385
celkem 576 961 28 848 519 264

* k datu akvizice (bez zohlednéni naslednych zmén bez vlivu na konsolidaéni rozdil)

4. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNIi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
Ugetnictvi spoleénosti zahrnutych do konsolidaéniho celku se fidi pfisludnymi ustanovenimi zakond
o Ucetnictvi platnych v jednotlivych statech, ve kterych spole¢nosti plisobi. Rozdily v u¢etnich metodach jsou
nevyznamné, v ramci konsolidacnich Uprav byly jednotlivé formaty uCetnich zavérek pretfidény do struktury
dle vyhlasky €. 500/2002 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi.
Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za rok 2024, srovnatelné udaje jsou uvedeny za rok 2023.
ZpUsoby ocenovani, které spole¢nosti pouzily pfi sestaveni ucetnich zavérek za rok 2024 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti se ocenuje viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé

materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& vroce 2024 je odepisovan do nakladi na zakladé
pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusSného majetku. Drobny dlouhodoby nehmotny majetek nad 20 tis. K¢ je
uctovan pfi pofizeni, resp. pfi jeho zafazeni do pouzivani pfimo do nakladu a je evidovan v operativni evidenci.

Odpisy
Odpisy jsou vypocéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pFislusSného majetku.

Odpisovy plan je v prubéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavané doby Zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -

Software 3-6
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 3-6

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uctuji do nakladd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na

dopravu a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.
7

59



Priloha konsolidované uéetni zavérky k 31. prosinci 2024

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2024, do roku 2021 nad 40 tis. K& se odepisuje do nakladu
po dobu ekonomické Zivotnosti. Drobny dlouhodoby majetek je U¢tovan pfi pofizeni, resp. pfi jeho zafazeni do
pouzivani pfimo do nakladu a je evidovan v operativni evidenci.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uctuji do nakladu.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku v prongjmu v pfisludném roce je
odepisovan jako soubor technického zhodnoceni — movitych véci.

Odpisy

Odpisy (zrychlené i rovhomérné) jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a prfedpokladané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na
zakladé ocekavané doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Odpisovy plan je stanoveny
pro kazdou polozku majetku individualné. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Movité véci 5-10
Dospéla zvirata 5
Stavby 30-50

FIPOX x Vyrocnizprava 2024
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c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, ostatni kratkodobé cenné papiry a podily,
u nichz zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamér ucetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Ucasti a poskytnuté pujcky.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za u€elem provadéni transakci na finanénim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilli v kratkodobém, maximalné ro¢nim horizontu.

Podily a cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfim a burzam. PUj¢ky jsou ocenény nominalni
hodnotou v€. nabé&hlého uroku.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finan¢niho majetku preceriuji nize uvedenym zplsobem:

- Cenné papiry k obchodovani readlnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uc¢tuje do nakladd nebo do
vynos(.

- Majetkové ucasti predstavujici u€ast v ovladané osobé& nebo v osobé pod podstatnym viivem se
ocenuji pofizovaci cenou.

- Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za
docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

d) Penézni prostfredky

Penézni prostifedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocerfiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci

cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich

realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury

pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadl a propoctu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict vcetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Pfipadné

zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje

Spolecnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,

kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pInéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch.
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Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim a dluhopisy se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
dlouhodobé zavazky k Gvérovym institucim se povazuje i ¢ast kratkodobych zavazkl k uvérovym institucim,
ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky ze zavazkd k Gvérovym institucim, ostatnich finanénich vypomoci a dluhopis(i, pokud se jejich splatnost
nepredpoklada do 12 meésicl od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhad( a propocti. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Eeskych korunach dennim kurzem z aktualniho dne
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finan¢nich vynost nebo finanénich nakladd
béZného roku.

i)  Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkud k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vys$i vynosl a nakladll za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadll odliSovat.

j)  Uétovani vynost a nakladt
Vynosy a naklady se Uctuji Casoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych obchodnich smluv se Uétuje az v okamziku dokonéeni a vyfakturovani
zakazky a zplsobem stanovenym v uzaviené smlouveé.

k) Dan z pFijmu

Naklad na dan z pfijmu se pocita za pomoci platné darové sazby z Gcetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo do€asné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcCitatelné polozky (darova ztrata, naklady na
realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena danova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, ze ucetni zavérka predchazi koneénému vypocétu dané z pfijmu, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z pfijmu.

I)  Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Uc€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skute€nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

FIPOX x Vyrocnizprava 2024
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V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skutec€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zaveérky, ale nejsou zauctovany v Gc€etnich vykazech.

5. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢ netto)

31.12.2023  31.12.2024

Goodwill — ochranné znamky 0 0
Software 947 327
Ostatni ocenitelna prava 13 658 12 857
Nedokoné&eny dlouhodoby 0 81

nehmotny majetek

Celkem 14 605 13 265

K 31.12.2024 skupina FIPOX eviduje v nehmotném majetku 13 265 tis. K& (k 31.12.2023 14 605 tis. K¢).
Z Cehoz primarni ¢ast tvofi ostatni ocenitelna prava.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE netto)

31.12.2023  31.12.2024

Pozemky 19 384 102 208
Stavby 17 163 16 177
Hmotné movité véci a jejich soubory 32 898 28 014
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 0 0

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 4095 10 909
Nedokoné&eny majetek 38 185 0

Celkem 111725 157 308

Hmotné movité véci zahrnuji zejména vybaveni kancelafi a nové nabité pozemky v chorvatském Samoboru a
v Brné.

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Dlouhodoby finanéni majetek zahrnuje podil:

31.12.2023 31.12.2024
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 2626 2604
Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 0 119
Zapujcky a uvéry — podstatny vliv 13709 29279
Zapuijcky a uvéry — ostatni 114 854 16 141
Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 30 0
Celkem 131219 48 143
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V polozce podily — ovladana nebo ovladajici osoba je zahrnut podil spole¢nosti DOMOPLAN d.o.o. na
spole¢nosti DOMILING d.o.o0., ktery je nevyznamny a spolec¢nosti spadajicich pod Clean Energy Fund SICAV,
a.s., které taktéz nebyly do konsolidace zafazeny z divodu nevyznamnosti.

Polozka zapujcky a uvéry — ostatni ve vysi 16 141 tis. K& (k 31.12.2023 114 854 tis. KE) je tvofena zapujckami
ke spfiznénym spole¢nostem, které vSak nespadaiji do konsolida¢niho celku.

Polozka zapujcky a uvéry — podstatny vliv ve vysi 29 279 tis. K& (k 31.12.2023 13 709 tis. K¢&) je tvofena
zapUjckami ke spfiznénym spolecnostem, které vSak nespadaiji do konsolidaéniho celku.

6. ZASOBY

Zasoby zahrnuji predevSim material ve spole¢nosti ALGLAS s.r.o. pro realizaci staveb a nedokon&enou vyrobu
ve spoleénosti DOMOPLAN a.s., kam spadaji nedokonéené stavby. Material je v celkové vysi 15 643 tis. K&
(k 31.12.2023 23 861 tis. K&), Nedokonéena vyroba pak ve vysi 26 506 tis. K& (k 31.12.2023 13 351 tis. K&).

7. POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky zahrnuji zejména pohledavky z obchodnich vztahG ve vysi 71992 tis. K& (k
31.12.2023 49 245 tis. K&), celkova vyse dlouhodobych pohledavek je 74 847 tis. K& (k 31.12.2023 51 969 tis.
K¢).

Kratkodobé pohledavky zahrnuji zejména pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 168 347 tis. K& (k
31.12.2023 198 532 tis. K&) a ostatni pohledavky ve vysi 83 842 tis. K& (k 31.12.2023 66 962 tis. K¢), z toho:

- Stat - dariové pohledavky 18 500 tis. K& (k 31.12.2023 18 424 tis. K&)
- Kratkodobé poskytnuté zalohy 21 247 tis. K& (k 31.12.2023 18 337 tis. K&)
- Dohadné ucty aktivni 37 650 tis. K& k 31.12.2023 12 164 tis. K&)
- Jiné pohledavky 3 567 tis. K& (k 31.12.2023 18 020 tis. K¢)
Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2024 vytvofeny opravné polozky

na zakladé dokladové inventury pohledavek a zvazeni vSech dostupnych informaci k jednotlivym pochybnym
pohledavkam (viz bod 8).

8. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Zmény na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné 31.12. 2023 31.12. 2024
polozky k:

pohledavkam —

z obchodniho styku 72 2998
majetku 9420 0

Zakonné opravné polozky se tvorfi v souladu se zakonem ¢&. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu
dané z pfijmu a jsou dafové uznatelné.
Ucetni opravné polozky se tvorfi na zakladé vnitfnich smérnic a jsou danové neuznatelné.

9. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31.12.2024 byly penézni prostfedky v hotovosti v hodnoté 3 024 tis. K& (k 31.12.2023 2 989 tis. K&). Penézni
prostfedky vedené na bankovnich Uctech 157 864 tis. K€ (31.12.2023 55 494 tis. K¢).
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10. KRATKODOBE CENNE PAPIRY A PODILY K 31.12. (V TIS. KC):

Spole¢nosti ve skupiné k 31.12.2024 nedrzi zadné cenné papiry, podily drzené za Ucelem prodeje nebo
obchodovani anebo ostatni kratkodobé cenné papiry a podily.

11. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pristich obdobi ve vysi 5 861 tis. K& (k 31.12.2023 10 711 tis. K&) zahrnuji pfedevsim polozky ve
spole¢nosti DOMOPLAN a.s. a DOMOPLAN-SAMOBOR d.o.o.

PFijmy pristich obdobi ve vysi 166 972 tis. K& (31.12.2023 9 684 tis. K&) zahrnuji prfevazné polozky ve
spole¢nosti DOMOPLAN a.s.

12. VLASTNI KAPITAL

Konsolidovany vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi €ini 26 633 tis. K& (k 31.12.2023 41 856 tis.
K¢), pficemz vysledek hospodareni bez podilu na vysledku hospodareni v ekvivalenci €ini 27 522 tis. K& (k
31.12.2023 42 978 tis. K&). V prabéhu roku byly vyplaceny dividendy akcionarim ve vysi 0 tis. K& (k 31.12.2023
5000 tis. K&) ze spole¢nosti DOMOPLAN a.s.

Vysledek hospodareni béZného obdobi bude v nasledujicim obdobi pfeveden do nerozdélenych zisku.

13. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky k 31.12. tvofi zejména zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 191 173 tis. KE
(k 31.12.2023 147 155 tis. K&), coz je zavazek k vlastnikovi skupiny — Tomasi Vavfikovi.

Vydané dluhopisy ve vysi 19 006 tis. K& (k 31.12.2023 51 052 tis. KE), primarné ze spole¢nosti DOMOPLAN
a.s

Zavazky k uvérovym institucim a jiné financovani ve vysi 31 237 tis. K& (k 31.12.2023 29 171 tis. K&) splatné
v roce 2027 a v letech nasledujicich viz bod 15

Jiné dlouhodobé zavazky ve vysi 35 236 tis. K& (k 31.12.2023 58 182 tis. K&) obsahuji zejména zavazky ze
zapujcek od tretich stran.

14. KRATKODOBE ZAVAZKY
Kratkodobé zavazky k avérovym institucim ve vysi 0 tis. KE (k 31.12.2023 2 195 tis. K¢&) viz bod 15.

Stav kratkodobych zavazk( z obchodnich vztah(l po vylouéeni vzajemnych transakci ¢ini 249 876 tis. K& (k
31.12.2023 114 899 tis. K&). Z toho patfi vétSinova ¢ast (67 %) spole¢nosti THIERRA Construction s.r.o. a cca
11 % spolecnosti ALGLAS s.r.o.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba obsahuji zejména pujcky od ovladajicich osob ve vysi 205 tis. K&
(k 31.12.2023 2 204 tis. K&).

Ostatni zavazky ve vysi 57 170 tis. K& (k 31.12.2023 58 963 tis. K&) jsou tvorfeny:

- Zavazky ke spole¢nikim 120 tis. K& (k 31.12.2023 1 tis. K&).

- Zavazky k zaméstnancim 5 169 tis. K& (k 31.12.2023 4 759 tis. K&).

- Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ve vysi 2 967 tis. K& (k 31.12.2023 2 725
tis. K&) (nejsou déle nez 3 mésice po splatnosti).

- Stat — danové zavazky a dotace ve vysi 5 231 tis. K& (k 31.12.2023 12 858 K¢).
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- Dohadné Ucty pasivni ve vysi 37 805 tis. K& (k 31.12.2023 14 368 tis. K&) zahrnuji pfedevsim dohad
na rozpracovanost staveb u spole¢nosti THIERRA Construction s.r.o. a dohady na energie. Jejich
vySe je stanovena odhadem a predpokladem na zakladé vSech dostupnych relevantnich informaci.

- Jiné zavazky ve vysi 5 878 tis. K¢ (k 31.12.2023 24 252 tis. K&), obsahuji zejména leasingové zavazky
nebo zavazky z vynosu z dluhopisu.

15. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Zavazky vici tvérovym institucim (v tis. K¢&):

Priloha konsolidované uéetni zavérky k 31. prosinci 2024

Zavazek Zustatek Popis Koneéna lhuta Forma a povaha zajisténi
k 31.12.2024 splatnosti

THIERRA Assets s.r.o. 10 124 Uvéry auta 2027-2028

DOMOPLAN a.s. 2 507 Uvéry auta 2027-2028 _

IDA s.r.0. 8 Uvér auto 2028

FIPOX Capital s.r.o. 363 Uvér auto 2028

THIERRA a.s. 2 896 CSOB leasing 2027-2028

ALGLAS s.r.o. 15338 Uvéry auta 2028

Zavazky vGci uvérovym institucim (v tis. K¢):

Zavazek Zlstatek Popis Kone¢na |hita Forma a povaha zajisténi
k 31.12.2023 splatnosti
THIERRA Assets s.r.o. - KR 2195 Uvéry auta 2027-2028
DOMOPLAN a.s. 1058 Uvéry auta 2027-2028 _
IDA s.r.o. 215 Uvér auto 2028 -
SUPERWASH Il s.r.o. 1891 - 2025 bankosmeénka, bankovni zaruka
THIERRA as. 376 CSOB leasing 2027-2028 -
THIERRA Assets s.r.o. 8 036 Uvéry auta 2027-2028
ALGLAS s.r.o. 17 595 Uvéry auta 2028

Uvérové zavazky jsou hrazeny ve splatnosti.

K 31.12.2024 spole€nosti ve skupiné vSechny vyznamné podminky uvérovych smiuv dodrzely.

16. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi k 31.12.2024 ve vysi 19 144 tis. K& (k 31.12.2023 3 367 tis. K¢), které zahrnuji
predevs§im nevyfakturovana pinéni, ktera jsou uctovany do nakladi obdobi roku 2024, do kterého vécné
a Casoveé pfislusi.

Vynosy pfistich obdobi byly k 31.12.2024 ve vysi 12 201 tis. K& (k 31.12.2023 30 997 tis. K&).

17. DAN Z PRIJMU

Vypocet efektivni danové sazby 2024 (v tis. K&):

2023 2024
Zisk pred zdanénim 67 164 48 106
Dan z pfijmu splatna 20 904 18 820
Dan z pfijmu odloZena 0 -425
Efektivni dafiova sazba (%) *) 31 % 38 %

*) Efektivni dariova sazba predstavuje podil souctu dané z pfijmu splatné
a odloZené a zisku pfed zdanénim
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18. VYNOSY

Rozpis konsolidovanych trzeb (v tis. K&) bez vzajemnych trzeb spole¢nosti v konsolidovaném celku:

Rok 2023 2024
Trzby z hlavni €innosti 890 952 1139 130
Trzby z prodeje zbozi 309 442
Trzby z prodeje dlouhodobého 10 285 24 999
majetku

Trzby z prodeje materialu 368 647
Jiné provozni vynosy 33788 9 660
Trzby z prodeje podil 127 0
Urokové vynosy 10 366 0
Ostatni finanéni vynosy 3259 2002
Trzby celkem 949 454 1176 880

FIPOX holding dostahl celkovych konsolidovanych trzeb ve vysi 1 139,6 tis. K& (k 31.12.2023 891,3 mil. K&),
pficemz vétSinu tvofily trzby developerské spole¢nosti DOMOPLAN a.s. (asi 79 %), dale stavebni
spole¢nosti THIERRA Construction s.r.o. (7 %), ALGLAS s.r.o. (7 %) a THIERRA Energo s.r.o. (5 %).

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku ve vysi 24 999 tis. K& (k 31.12.2023 10 285 tis. K&) tvofi primarné
trzby z prodeje majetku (mycka aut, pozemek) spole¢nosti SUPERWASH II. s.r.o.

19. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2024 neobdrzeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organt zadné zalohy, zavdavky, zapujcky,
Uvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

V daném ucetnim obdobi nebyly vynaloZeny zadné naklady na vyzkum a vyvo;.

21. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Vedeni spole¢nosti zvazilo dostupné informace na své aktivity a podnikani a v navaznosti na sestaveny plan
hospodareni na dal$i obdobi dospélo k zavéru, Ze nejsou znamé skutec€nosti, které by mély vyznamny vliv na
pfedpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla u€etni zavérka k 31.12. 2024 zpracovana za
pfedpokladu, Ze ucetni jednotka i vSechny konsolidované spole€nosti budou nadale schopny pokraCovat ve
své Cinnosti. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni do dne sestaveni Ucetni zavérky nenastaly Zzadné vyznamné udalosti, které by mély byt
promitnuty do Udajl vykdzanych v této konsolidované Ucetni zavérce k 31. 12. 2024.
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